Modelbrief teveel betaalde huurgelden door beperking indexering energieverslindende studentenkamers

Aan:	Naam verhuurder: ………………………………………………….
Adres: …………………………………………………………………….
……………………………………………………………………………….

Plaats, Datum : ………………………………………………………


AANGETEKEND

Betreft: teveel betaalde huurgelden, herberekening huurprijsaanpassing na het arrest van het Grondwettelijk Hof van 21 maart 2024


Geachte,

Het Grondwettelijk Hof heeft in zijn arrest van 21 maart 2024 bepaald dat de beperking van de indexering van energieverslindende huurpanden, zoals voorzien in het decreet van 3 oktober 2022 tot beperking van de indexatie van de huurprijzen om de gevolgen van de energiecrisis te verlichten, ook van toepassing is op studentenkamers, op grond van de artikelen 10 en 11 van de Grondwet. 

Ingevolge de huurprijsaanpassing(en) die u doorvoerde, betaal ik sinds  ../../……... 
 ............ € huur voor de studentenkamer die ik van u huur/huurde.


Ofwel: De studentenkamer die ik van u huurde heeft geen EPC-attest of een EPC-attest met label E of F. 

De indexaanpassing doorgevoerd op ../../……... (tussen 1 oktober 2022 en 30 september 2023 ) bepaalde een huurprijsstijging van …………… € gedurende ……….. maanden, voor dat huurjaar betekent dit dus …………….. €. Dit bedrag dient volledig te worden terugbetaald. 

De indexaanpassing doorgevoerd op ../../………. (vanaf 1 oktober 2023) bepaalde een huurprijsstijging van ……………………… € gedurende …………….. maanden, terwijl de huurprijs met toepassing van de correctiefactor slechts ………………… € mocht bedragen. Voor dat huurjaar werd ……………… € teveel betaald. 


Ofwel: De studentenkamer die ik van u huurde heeft een EPC-attest met label D. 

De indexaanpassing doorgevoerd op ../../……... (tussen 1 oktober 2022 en 30 september 2023) bepaalde een huurprijsstijging van …………… € gedurende ……….. maanden, voor dat huurjaar betekent dit dus …………….. €. Dit bedrag dient voor de helft te worden terugbetaald. 

De indexaanpassing doorgevoerd op ../../………. (vanaf 1 oktober 2023) bepaalde een huurprijsstijging van ……………………… € gedurende …………….. maanden, terwijl de huurprijs met toepassing van de correctiefactor slechts ………………… € mocht bedragen. Voor dat huurjaar werd ……………… € teveel betaald. 


Gelieve deze teveel betaalde bedragen terug te betalen op rekening nummer …………………………………. binnen een termijn van vijftien dagen. 


De nu te betalen huurprijs dient eveneens met toepassing van de correctiefactor berekend te worden:
basishuurprijs x nieuw indexcijfer x correctiefactor
aanvangsindexcijfer

In mijn geval is dat: ............. x .............  = .............. €. 
...............

Vanaf volgende maand betaal ik bijgevolg ............... €. huurprijs.

Ik hoop dat deze zaak snel en minnelijk kan opgelost worden, zonder tussenkomst van de vrederechter.

Hoogachtend,
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